Załącznik Nr 1
do Ogłoszenia Burmistrza Gminy i Miasta Miechów                 o  przetargu na dzierżawę nieruchomości  położonej przy ul. M. Konopnickiej 6B w Miechowie 
U M O W A   D Z I E R Ż A W Y   N R  …..
zawarta w Miechowie w dniu …………………. 2022 r. pomiędzy Gminą Miechów zwaną 
w treści umowy Wydzierżawiającym, reprezentowanym przez Burmistrza  Gminy i Miasta Miechów  -  Dariusza Marczewskiego,
a

Panem/Panią ………………………………………………………………………………………….. zamieszkałym/prowadzącym działalność pod nazwą ……………………………………………………………………………………………, Pesel/NIP, …………………………………………… zwanym/ną w treści umowy  Dzierżawcą,  
o  następującej treści :

§ 1
1. Umowa niniejsza zawierana jest zgodnie z wynikiem przetargu na dzierżawę nieruchomości przeprowadzonego w dniu ………..

2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków  nieruchomość                 o łącznej powierzchni 0,3000 ha, składającą się z działki nr 3170 i części działki nr 3168 objętych księgą wieczystą  nr KR1M/00041580/0, stanowiącą własność Gminy Miechów,  położoną w Miechowie przy ul. M. Konopnickiej 6B, zabudowaną budynkiem o powierzchni użytkowej 331m².

3. Nieruchomość objętą niniejszą umową dzierżawy przedstawia załącznik graficzny nr 1 do umowy.

4. Dzierżawca wykorzystywał będzie przedmiot dzierżawy dla potrzeb prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej, zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki, całkowicie na własny koszt.

5. Dokonywanie zmian przeznaczenia przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 2
1. Dzierżawca zobowiązany jest do wykonania we własnym zakresie i na własny koszt  remontu budynku wraz z uporządkowaniem otoczenia polegającego m.in. na:

- wymianie/remoncie pokrycia dachu wraz z orynnowaniem;

- wykonaniu remontu elewacji budynku;

- wymianie/naprawie posadzki, drzwi, ścianek, malowaniu ścian i sufitów,

- wykonaniu wentylacji w budynku.

- sprawdzeniu drożności istniejącego przyłącza kanalizacji sanitarnej do budynku, a razie potrzeby jego naprawy lub przebudowy,

-  wykonaniu remontu  instalacji wod.-kan. wraz z białym montażem;

-  wykonaniu przyłącza energetycznego do budynku;

-  wykonaniu remontu instalacji elektrycznych (wraz z osprzętem);

- wykonaniu remontu/modernizacji kotłowni węglowej (eko-groszek) lub budowie kotłowni gazowej oraz naprawa/wymiana instalacji centralnego ogrzewania, 

- wykonaniu niezbędnych elementów  instalacji przeciwpożarowych w celu dostosowania całego budynku do obowiązujących przepisów przeciwpożarowych;

- przebudowie fragmentu ogrodzenia od strony wschodniej i północnej działki wraz z bramą wjazdową od strony ul. M. Konopnickiej;

- przebudowie 2 słupów energetycznych w uzgodnieniu z administratorem sieci;

- utwardzeniu drogi dojazdowej do przedmiotowej nieruchomości od strony ul. M. Konopnickiej;

- wykonaniu remontu lub naprawy innych elementów nie wymienionych, które mogą okazać się niezbędne do wykonania w trakcie realizacji prac;

-  uporządkowaniu dzierżawionego terenu oraz utylizacji i wywozie powstałych podczas remontu odpadów i gruzu.

2. Dzierżawca może także wykonać prace budowlane polegające m.in. na odbudowie, przebudowie, nadbudowie nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy.  

3. Prowadzenie prac remontowo-budowlanych na przedmiocie dzierżawy wymaga uprzedniego przedstawienia planu zamierzonych prac wraz z ewentualnym projektem architektonicznym/budowlanym oraz harmonogramu robót wraz z kosztorysem inwestorskim, pod rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Dzierżawcy nie przysługuje w stosunku do wydzierżawiającego roszczenie o zapłatę   sumy pieniężnej odpowiadającej wartości poczynionych nakładów remontowo-budowlanych na przedmiot dzierżawy, po upływie okresu dzierżawy lub rozwiązania/wypowiedzenia umowy na wniosek dzierżawcy. Zwrot równowartości poniesionych przez dzierżawcę nakładów inwestycyjnych oraz prac remontowo – budowlanych, po odliczeniu  amortyzacji, następuje w przypadku wypowiedzenia umowy przez wydzierżawiającego. 

5. W przypadku, gdy powyższe  prace wymagać będą uzyskania pozwoleń, zgłoszeń  zgodnie                                       z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego, dzierżawca zobowiązany będzie do ich uzyskania we własnym zakresie i na własny koszt.  Prace należy wykonać zgodnie z warunkami technicznymi i normami obowiązującymi w budownictwie oraz obowiązującymi przepisami prawa.

§ 3

1. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego oddać osobie trzeciej dzierżawionej nieruchomości w całości lub części do używania na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy.

3. Koszty konserwacji i bieżącego utrzymania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki i obowiązującymi przepisami prawa obciążają w całości Dzierżawcę.

§ 4

1. Z tytułu dzierżawy Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny w wysokości ………...zł netto (słownie złotych: ………..) powiększony o podatek od towarów   i usług w stawce wynikającej z obowiązujących przepisów prawa za każdy miesiąc dzierżawy.

2. Wydzierżawiającemu będzie przysługiwała możliwość raz w roku waloryzacji stawki czynszu dzierżawy w oparciu o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogłaszany przez Prezesa GUS, każdorazowo z mocą od dnia 1 marca danego roku. Waloryzacja będzie dokonywana na podstawie pisemnego zawiadomienia dzierżawcy przez wydzierżawiającego, bez konieczności zawierania aneksów do umowy.
3. Czynsz dzierżawny będzie płatny w terminie do 10-go każdego miesiąca lub w terminie wskazanym w fakturze  na rachunek Gminy Miechów: KBS O/Miechów 17 8591 0007 0200 0013 8080 0008. 

4. W razie zwłoki w uiszczeniu czynszu Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo  naliczania odsetek ustawowych za  opóźnienia. Za dzień zapłaty  Strony uważają dzień uznania na rachunku bankowym Wydzierżawiającego.

5. W przypadku nieterminowej zapłaty należności, o której mowa w ust. 1, Wydzierżawiającemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o których mowa w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zapłaty w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 424) przysługuje od Dzierżawcy, bez wezwania, równowartość kwoty 40 euro, przeliczonej na złote według średniego kursu euro ogłoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiąca poprzedzającego miesiąc, w którym świadczenie pieniężne stało się wymagalne, stanowiącej rekompensatę za koszty odzyskiwania należności.

6. Rekompensata za koszty odzyskiwania należności w wysokości 40 euro, przysługuje Wydzierżawiającemu bez konieczności wykazania, że koszty te zostały poniesione.

7.  Roszczenie o rekompensatę w wysokości 40 euro powstaje po upływie terminów zapłaty ustalonych w umowie już pierwszego dnia od którego powstało opóźnienie. W przypadku istnienia w treści umowy wyraźnego postanowienia, że zapłata następować będzie częściami, rekompensata przysługiwać będzie odrębnie od każdej niezapłaconej części. W takiej sytuacji Wydzierżawiający, wystawiając kilka faktur w odniesieniu do poszczególnych części świadczenia,  może naliczyć więcej niż jedną rekompensatę.
§ 5

1. Wszelkie koszty i opłaty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.

W szczególności dzierżawcę obciąża ponoszenie wszelkich  opłat związanych z eksploatacją  przedmiotu dzierżawy – w szczególności za zużycie energii elektrycznej, ogrzewanie, wodę odbiór ścieków i odpadów itp. – wynikających z umów zawartych przez Dzierżawcę oraz  opłat (danin) o charakterze publicznoprawnym związanych z przedmiotem dzierżawy. Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia w Wydziale finansowym UGiM w Miechowie deklaracji podatkowej. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia we własnym imieniu i na własny koszt odpowiednich umów koniecznych do normalnej eksploatacji przedmiotu dzierżawy,  w szczególności na dostawę energii i innych mediów, odbiór odpadów i ścieków oraz związanych z bieżącym utrzymaniem i konserwacją budynku (m.in. przeglądy budowlane, konserwacja, przeglądy instalacji, ubezpieczenie budynku). 

2. Wydzierżawiający  ponosić będzie koszty dotyczące ubezpieczenia nieruchomości oraz jej wyposażenia.
3. Dzierżawca w przypadku niespełnienia warunków eksploatacji przedmiotu dzierżawy określonych odpowiednimi przepisami prawa ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie następstwa swojego działania lub zaniechania.4. Dzierżawca  zobowiązuje się utrzymać  porządek  w budynku i otoczeniu budynku  we własnym zakresie i na własny koszt. 

5. Dzierżawca we własnym zakresie uzyska wymagane prawem pozwolenia i uzgodnienia z właściwymi organami, związane z wykonaniem remontu i zagospodarowaniem terenu.
6. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z przedmiotu dzierżawy zgodnie z właściwymi wymaganiami sanitarnymi i ewentualnymi pozwoleniami w tym zakresie.
7. Dzierżawca przyjmuje pełną odpowiedzialność za całość przekazanej nieruchomości.

8. Dzierżawca bierze pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo osób trzecich przebywających  na terenie nieruchomości. 

9. Dzierżawca zobowiązany jest do:


1) przestrzegania aktualnie obowiązujących przepisów, a w szczególności: Prawa 
budowlanego, przepisów sanitarnych, porządkowych, BHP, ppoż itp.,


2) uzyskania wymaganych przepisami decyzji, pozwoleń, uzgodnień, w szczególności 
wynikających z Prawa budowlanego,

  
3) korzystania z nieruchomości  zgodnie z celem wynikającym z umowy,


4) pokrywania wszelkich szkód, jakie może ponieść Wydzierżawiający w związku                           
z działalnością Dzierżawcy,


5) realizacji innych obowiązków wynikających z ogłoszenia o przetargu.

§ 6

1. Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat.
2. Umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego ze skutkiem natychmiastowym w razie:


1) używania przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę w sposób niezgodny z umową;


2) zalegania z zapłatą czynszu przez dwa pełne okresy płatności. W tym wypadku 
Wydzierżawiający uprzedzi Dzierżawcę o zamiarze rozwiązania umowy udzielając mu 
dodatkowego terminu do zapłaty zaległego czynszu.


3) gdy Dzierżawca przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni uciążliwym korzystanie z  
innych lokali znajdujących się w jego sąsiedztwie,

 
4) niedotrzymania warunków niniejszej umowy.

3. Poza przypadkami określonymi w ust. 2 umowa może być rozwiązana za zachowaniem dwuletniego okresu wypowiedzenia:


1) przez Wydzierżawiającego pod warunkiem zwrotu równowartości, po odliczeniu 
dotychczasowej amortyzacji, poniesionych przez Dzierżawcę nakładów inwestycyjnych 
lub remontowych na przedmiot umowy, które zwiększyły wartość dzierżawy;


2) przez Dzierżawcę pod warunkiem odstąpienia przez niego od roszczeń, w stosunku do 
Wydzierżawiającego w związku z wcześniejszym rozwiązaniem umowy, o zwrot 
poniesionych nakładów inwestycyjnych na przedmiot umowy.

4. Po wygaśnięciu umowy dzierżawy, po upływie okresu, na jaki została zawarta, a także w razie rozwiązania umowy przed upływem tego okresu, z zastrzeżeniem  ust. 3 pkt. 1, Dzierżawca nie będzie dochodził zwrotu równowartości wykonanych prac i poniesionych nakładów i zrzeka się wobec Wydzierżawiającego wszelkich roszczeń z tego tytułu.

5. Wysokość ani charakter nakładów poniesionych na remont nieruchomości nie będzie stanowić podstawy do żądania zwrotu poniesionych nakładów oraz jakichkolwiek innych roszczeń wobec Wydzierżawiającego po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy. Wszelkie nakłady przechodzą nieodpłatnie na własność Wydzierżawiającego, z chwilą ich poczynienia i nie podlegają zwrotowi w naturze po zakończeniu  trwania umowy.
§ 7   
1. Najpóźniej z dniem zakończenia dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany zwrócić protokolarnie nieruchomość  w stanie uporządkowanym.
2. W przypadku niedokonania protokolarnego zwrotu nieruchomości, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu wynagrodzenie miesięczne za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości stawki  czynszu netto powiększonej o 50%, określonej w § 4 ust. 1, naliczane do dnia faktycznego wydania nieruchomości.
§ 8
1. Zmiany umowy będą dokonywane w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Strony ustalają, że o każdej zmianie adresu swej siedziby będą informować się nawzajem pisemnie. W razie zaniedbania tego obowiązku korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za doręczoną.

3. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo kontroli przedmiotu dzierżawy pod względem zgodności jego wykorzystywania z warunkami niniejszej umowy.

§ 9

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie będą miały przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Rozstrzyganie sporów wynikłych na tle umowy należy do Sądu właściwego miejscowo i rzeczowo dla siedziby Wydzierżawiającego.
§ 10

Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wydzierżawiającego jeden dla Dzierżawcy.
    

          Wydzierżawiający: 



                              
Dzierżawca:



